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1.2.- Ubicacion

Sobre un predio ubicado la calle Patricias Mendocinas, en el centro de la ciudad de Mendoza, se
desarrollara este emprendimiento.

Cuenta con una excelente ubicacion respecto a los medios de transporte, ya que se encuentra a
metros de la Av. Colén, -por la cual se accede a la Terminal de Omnibus-, a la Ruta Nacional Ne 7
y su empalme con la Ruta Nacional N° 40.

Esta también muy bien ubicado en lo que se refiere a esparcimiento, se puede encontrar a 400
m el Paseo Peatonal Sarmiento, la Plaza Independencia y muy cerca el parque de la Casa de
Gobierno y las Av. San Martin y Av. Mitre.
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1.2.- Memoria

El proyecto se desarrolla sobre un lote de 12,50m sobre Patricias Mendocinas y 40 m de fondo.
Se proponen unidades de entre 30 y 60 m2 de superficie por unidad.

Las unidades que se proyectaron tienen la particularidad de ser todas orientadas al frente y
contrafrente, muchas de ellas con terrazas y patios.

Existen dos variantes del proyecto, en la primera, las plantas de 2°y 3° piso, cuentan con dos
oficinas al frente y dos al contrafrente, mientras que en planta baja y en el 1° piso tiene dos al
contrafrente, ya que en el frente se ubica el hall de acceso y salas de reuniones comunes a todas
las oficinas. Otro punto destacado es el 7° piso, con dos oficinas en duplex con terrazas en la
planta del 8vo piso.

La segunda variante, agrega dos oficinas mas en el 2°y 3° piso y una mas en el contrafrente de
la planta baja y en el 1°piso, también se agregan dos oficinas en el 8° piso, en reemplazo de la
planta alta de las oficinas en duplex.

En ambas variantes se mantiene el estacionamiento en 1° subsuelo, con espacio para 13
cocheras fijas.

También se realizaron dos variantes en el aspecto morfolégico y estético del edificio, que se
presentan para su evaluacion.

Todas las variantes pueden interrelacionarse para lograr el mejor producto.
El detalle de las unidades es el siguiente:
Variante 1:

- 1local comercial en duplex al frente
- 10 dficinas al frente

- 14 oficinas al contrafrente

- 1 oficina al frente en duplex

- 1 oficina al contrafrente en duplex

- 13 cocheras privadas

- 2salas de reuniones

Variante 2:

- 1local comercial en duplex al frente
- 15 oficinas al frente

- 21 oficinas al contrafrente

- 13 cocheras privadas

- 2salas de reuniones
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1.4.- planta baja - variantes 1y 2
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1.5.- planta piso 1° - variantes 1y 2

esc. 1:200
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1.6.- planta piso 2° - variantes 1y 2
esc.: 1:200

airey lux

3t iz
§a £
g 0
A\ - ]
£ NN -
@] O
iq Ny
z 2k
£3 &5
| .| =l

H—lsmas-scossibiv—]
T EERLT
vacio sabra aceao

Avelino diaz 929 buenos aires +54 11 4925-0612 rot

alray luz

=
i
=%
|
[ |
=X

a— ==L

oficina 21
35.05 m2

info@gridsa.com.ar

www.gridsa.com.ar




grupo idea desarrollos 5.3,

Edificio: Patricias Mendocinas 661 - Mendoza — Provincia de Mendoza
v 060112

1.7.- planta piso 3° - variantes 1y 2
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1.8.- planta piso 4°
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1.9.- planta piso 5°y 6°
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1.13.- perspectivas

variante A

variante B
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1.14- Memoria de calidades

Estructura
Independiente de hormigén armado antisismica.

Muros de cerramiento

Blogue de HCCA concreto celular autoclavado que brinda una rapida ejecucion y un excelente
aislacion termica.

Hormigdn visto pintado.

Tabiques interiores de placa de roca de yeso con aislacién térmica.

Carpinterias
De aluminio anodizado con vidrio doble hermético.

Instalaciones sanitarias
De caierias de pvc termofusionable en distribuciones de agua fria y caliente y polipiopileno en
desagues cloacales y pluviales.Con certificado de garantia por 50anos.

Sanitarios y griferias
Sanitarios de 1ras marcas(Ferrum o Roca) y griferias Fv o Roca.

Revestimentos interiores
Hormigoén a la vista y tabiques de placa de roca de yeso pintados.

Revestimientos en bafos y cocinas
Ceramicos hasta los 2.20m en bafios y 60cm sobre mesadas en cocinas

Pisos
Flotante en oficinas.
Ceramicos en bafos y cocinas.

Calefaccion
Piso radiante en la totalidad de la superficie de las unidades

Equipamiento

Bajomesadas y alacenas de cocina con cajonera linea Alaska de Reno 6 similar.
Mesada de melamina.

Cocina con horno de 1ra marca.

Ascensor
Automatico de 2 velocidades con puertas semi automaticas.

Hall
Pisos de marmol nacional y carpinterias en acero inoxidable.
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2.-Superficies

2.1.variante 1

UNIDAD cub | stub total sUp =Up
UF T Walorde vantaj

Pizo | Letra iz 2 m2 Cormun | Total
1 FE Local = of ] 9E,Ed 41,75 | 138,44 6,485,
2 FE 1 =R =R B R | vorn 05 | 101,23 4.74%
3 FE 2 8761 | 1091 63,52 X069 | 9811 o 5%
4 1 il 9,11 .11 26,52 | 4453 BOEY
5 1 12 62,17 217 2684 | A9D1 4174
[} H il 98,29 Tt BE, B9 2880 [ Q9549 A A7
7 2 a2 B2,72 | 645 17 29487 [ 9904 o B4
A 2 =) .11 11 26,52 | A45d 3OE%
=] 2 24 63,13 (=R k) 292, | Q029 o, 230
o ] kgl j==Reds} .25 26,58 [ A48 3.97%
1 ] a2 62,72 B3T3 2704 [ 4940 4,215
12 3 A .11 |11 26,52 | A45% 3OE%
13 3 ad 53,13 (=% 2726 | 9024 F Ak
14 4 A1 29,53 TAZ A7 25 18,13 G300 280
15 4 42 25,16 7RO 4376 14,00 | 6256 2935
16 4 A 28,52 e A 18,11 G342 2 A0,
17 4 Ad 25,17 T40 43,5 18,41 G234 292%
14 & kil 29,53 20,8 12,75 | 42238 1,08
19 5 &2 25,16 IE1E 15,61 51,77 2,42%,
o & £ 29,52 20,52 12,75 | 4227 1,085
21 5 & 25,17 3617 15,62 51,74 =
s E E1 29,52 20, 8 12,75 | 4228 1,085
s 3 g2 - <] 2E1E 15,61 5177 2.42%
24 B =] 29,52 20,52 12,75 | 4227 1,088
25 3 ed AT 2EAT 1562 | 51,73 2,430
.7} 7 Eal G425 | ARG 103,50 A EQ 148,19 £.04%,
27 7 Tl D485 | 4GS 102,50 Hea [ 4213 | 8040
1407, 23 | ad 0l 149125 B2 00 [235AT [ A00%:

cub | stub total Sup =up

UF UHIDAD P Walor de venta)

2 2 m2 Cornun | Total
Al Cochera 1 12,80 12,50 2415 | 3655 7B
2 Cochera 2 12,90 12,50 2415 | 3655 7 B0
el Cochera 3 12,90 12,50 2415 | 3655 7B
4 Cochera 4 12,90 12,50 2415 | 3655 7 EA
g Cochera & 12,90 12,50 2415 | 3855 VB
=} Cochera & 12,80 12,50 2415 [ 3655 7 B0
7 Cochera 7 12,90 12,50 2415 | 3855 7B
A Cochera & 12,80 12,50 2415 | 3655 7 B0
=] Cochera 8 12,490 12,50 2415 [ 3BES 7 EQYL
0 |Cochemdn 12,80 12,50 2415 [ 3655 7 B0
1 Cochera 11 12,490 12,50 2415 [ 3BES 7 EAYL
12 |Cochem 12 12,80 12,50 2415 [ 36ES 7 EQL
13 |Cochers 13 12,80 12,50 2415 [ 3BES 7 EQYL
162,50 o0 162,50 400 [ 47650 A00%
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2.2 .variante 2

q PB | Local 86,69 4373 1¢o.42 6,56% 1
2 e 1 565 40,59 1896 | 5895 | 275%
3 2] 2 1132 | srer 2618 | 2405 | 303%
4 FE 3 5.2 587 1622 | 5209 2,43%
5 1 " .04 1580 | S074 | 237%
g 1 12 46,55 2108 | 6781 3,16%
7 1 13 18,72 | 5380 | 2,861%
] 2 2 745 1922 | 6172 | 200%
9 2 22 6,45 2397 | 1697 | 360%
10 2 23 17,08 | 5483 | 2,56%
11 2 24 1580 | s074 | 237%
12 2 25 2106 | 6761 | 316%
13 2 2% 1872 | 5389 | 281%
14 3 k1] 1585 | 5090 | 2,38%
15 3 32 2106 | 6781 | 318%
18 3 3 37.75 1708 | 5433 | 256%
17 3 ] 34.94 1580 | 5074 | 237%
18 3 35 4655 2106 | 6761 | 316%
19 3 £ 36.97 1672 | 5389 | 251%
20 4 41 2953 | 782 1680 | 5424 2,53%
il 4 42 36,16 | 760 1979 | 6355 | 297%
22 4 43 2952 | 779 1688 | 5419 | 253%
23 4 44 3847 | 740 1871 | 8328 | 206%
24 5 Bl 2953 1898 | 4289 | 200%
25 5 52 36,16 16,36 | 5252 245%
26 5 53 2952 1335 | 4287 2,00%
27 5 ] 3617 1696 | 5253 | 245%
] & & 29.53 1898 | 4289 | 200%
) & 62 36,16 1896 | 5252 | 245%
W0 & 63 29.52 1395 | 4287 | 200%
# [ 64 3647 1636 | 5253 | 245%
32 7 hal 29.53 1396 | 4289 2,00%
a3 7 72 2618 1696 | 5252 | 245%
34 7 73 2082 1335 | 4287 | 2,00%
£ 7 74 36,17 1696 | 5253 | 245%
k] ] o 3042 | 872 1770 | 5684 | 266%
8
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1 |[Gocherai 12,50 2415 | g0 . T.60%
2 |Cocheral 12.50 12,50 2445 | 2865 | TEM%
4 |[Cocherad 12.50 12,50 2415 | 685 7,69%
4 |Cocherad 12,50 12,50 2415 | WES | TEI%
5 |[Cochera§ 12,50 12,50 2415 BEES 7.60%
[ 8 12,50 12,50 2415 B 7,60%
7 |[CocheraT 12,50 12,50 2415 B EE 7.60%
8 |[Cochera 12,50 12,50 2415 | 3685 7,60%
9 |Cochera® 12,50 12,50 2415 | 3885 7,60%
10 |Cochera 10 1250 12,50 2415 | %55 | TEM%
11 |Gochara 11 12.50 12,50 2415 | 3885 | 7E0%
12 |Cochera 12 12.50 12,50 2415 365 7,60%
13 |Cochera 13 12.50 12,50 2415 S 7,60%
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